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Autorité organisatrice  

Messieurs les Préfets  

• de Seine-et-Marne,  

• de la Seine-Saint-Denis 

• du Val de Marne 

 

Le Préfet de Seine-et-Marne est chargé de coordonner l’organisation de l’enquête parcellaire relative au projet 

de RER E EST PLUS et d’en centraliser les résultats. 

 

 

Pétitionnaire 

La société SNCF Réseau  

Campus RIMBAUD – Bâtiment P – 5ème étage 

10, rue Camille Moke – 93418 La Plaine Saint-Denis Cedex 
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A.1 – Présentation de l’enquête 

A.1.1 – Objet de l’enquête et son contexte 

L’enquête parcellaire se place dans la procédure de maîtrise foncière nécessaire à la réalisation d’une troisième 

voie entre Villiers-sur-Marne et Émerainville dans le cadre du projet RER E EST PLUS de SNCF Réseau, lequel 

vise à atteindre les objectifs suivants : 

• Amélioration du confort à bord des trains, notamment par une meilleure répartition des voyageurs entre 

les trains à destination de Villiers-sur-Marne et ceux à destination de Tournan-en-Brie ; 

• Augmentation significative de l’offre pour les gares des Yvris, Émerainville Pontault-Combault et Roissy-

en-Brie ; 

• Suppression des temps de stationnement prolongés des RER en gare d’Émerainville Pontault-Combault 

et de Roissy-en-Brie en heures de pointe ; 

• Amélioration de la robustesse et de la régularité des lignes E et P. 

L’enquête est engagée en vue d’une expropriation pour cause d’utilité publique, séparément et postérieurement 

à l’enquête préalable de déclaration d’utilité publique (DUP) à laquelle elle se rapporte.  

Elle vise : 

➢ à la détermination des parcelles à exproprier, c’est-à-dire de l’emprise foncière du projet,  

➢ à la recherche des propriétaires, des titulaires des droits réels et des autres ayants droit à indemnité. 

Le périmètre de cette enquête comprend les communes de Villiers-sur-Marne (94), Noisy-le-Grand (93), 

Émerainville (77) et Pontault-Combault (77). 

 

 
Page 7 du dossier 
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L’utilité publique du projet a été reconnue par l’arrêté interpréfectoral n°2020/15/DCSE/BPE/EXP du 23 octobre 

2020, pris à l’issue d’une enquête publique et d’une enquête parcellaire réalisées fin 2019 ; l’arrêté emportait 

également la mise en compatibilité des documents d’urbanisme des communes d’Émerainville, Pontault-

Combault et Noisy-le-Grand. Depuis l’enquête parcellaire de 2019, des besoins fonciers complémentaires ont 

été identifiés au sein du périmètre de la DUP et une nouvelle enquête parcellaire est nécessaire. Face au risque 

de caducité de la DUP, les Préfets de Seine-et-Marne, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne ont, par 

arrêté interpréfectoral n°2025-37/DCSE/BPE/EXP, prorogé la DUP initiale jusqu’au 22 octobre 2030.  

SNCF Réseau privilégie autant que possible les acquisitions amiables. Afin de sécuriser la maîtrise foncière 

dans le délai imposé par le calendrier du projet, SNCF Réseau engage parallèlement la procédure administrative 

d’expropriation. 

Elle est menée dans le cadre juridique de la DUP initiale. 

Par ailleurs une procédure de DUP modificative est engagée afin d’adapter l’autorisation initiale aux évolutions 
du projet. Les acquisitions foncières déjà réalisées ou qui seront réalisées sur le fondement de la DUP initiale 
prorogée resteront valides après l’intervention de la DUP modificative. 

 
Présentation du projet - Le tracé de la troisième voie  

A.1.2 – Cadre juridique de l’enquête 

• Code de l’Expropriation pour cause d’utilité publique : 

• Articles R.131.3 à R.131-8 relatifs au déroulement de l’enquête ; 

• Articles R.131-9 et R.131-10 relatifs à la clôture de l’enquête ; 

• Articles R.131-11 à R.131-13 relatifs à des cas particuliers. 
 

• Arrêté Interpréfectoral n°2026-10/DCSE/BPE/EXP du 21 avril 2026 portant nomination du 

commissaire enquêteur et organisation de l’enquête parcellaire. 
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A.1.3 – Dossier de l’enquête parcellaire 

A.1.3.1 – Composition du dossier 

Le dossier déposé dans chacune des mairies consistait en un classeur contenant 54 pages en 6 parties : 

• Partie 1 – Préambule : contexte réglementaire ; avancement des procédures de maîtrise foncière ; 

DUP modificatrice en cours. 
 

• Partie 2 – Notice explicative : présentation du projet RER E EST + ; localisation du projet ; justification 

de l’enquête parcellaire ; dispositions réglementaires applicables à la présente enquête parcellaire ; 

composition du dossier d’enquête parcellaire ; la présente notice explicative ; conclusion ; annexes à la 

notice explicative. 
 

• Partie 3 – Etat parcellaire – Commune VILLIERS-SUR-MARNE (94) 
- Fiches de l’état parcellaire 
- Plan parcellaire n°1 
- Etat descriptif de division en volumes – Section AI n°27 
- Etat descriptif de division en volumes – Section AI n°28 
- Etat descriptif de division en volumes – Section AI n°406-407-411-412 
 

• Partie 4 – Etat parcellaire – Commune NOISY-LE-GRAND (93) 
- Fiches de l’état parcellaire 
- Plans parcellaires n°1, 2, 3 et 4 

 

• Partie 5 – Etat parcellaire – Commune ÉMERAINVILLE (77) 
- Fiches de l’état parcellaire 
- Plans parcellaires n°1, 2 et 3 

 

• Partie 6 – Etat parcellaire – Commune PONTAULT-COMBAULT (77) 
-     Fiches de l’état parcellaire 

-    Plans parcellaires n°1, 2 et 3 

 

Remarque – En section 2.6.1, page 10 de la notice explicative, relative aux plans parcellaires, l'exemple 

d'illustration retenu, situé à la limite de Noisy-le-Grand et d'Émerainville, présente un code couleur différent de 

celui utilisé sur les plans parcellaires du dossier. Par ailleurs, cet exemple fait apparaître des parcelles 

concernées par une occupation temporaire pendant la phase de travaux, alors que celles-ci ne figurent pas sur 

les plans parcellaires. 
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A.1.3.2 – Parcelles concernées par l’enquête 

Les propriétaires des parcelles concernées sont bien identifiés 

Communes Propriétés Propriétaires Parcelles 

Villiers-sur-Marne 011 

012 

013 

014 

4 

3 

2 

1 

AI 27       Les emprises sur les 3 parcelles AI 27,28,411  

AI 28         impactent une volumétrie. Les états descriptifs 

AI 411     de division en volumes sont liés au projet de la 

               Ligne 15 Sud du Grand Paris.     

AI RUE1, AD RUE1, AD RUE3 

Noisy-le-Grand 002 

 

005 

006 

1 

 

1 

2 

B 28, B 30, AP 362, B AV1, BCR1, AP RUE1, AO RUE2, 

AO RUE3, AO RUE4, AO RUE8 

B 29, B 31, B 7 

AO 64 

Émerainville 001 

004 

005 

007 

008 

100 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

AL 375 

AO 146, AH 58 

AH 59, AH 57, AO 88, AO 109, A 161, A 163 

AM RD1, AO RD1 

AH 60, A CR1 

AM 126 

Pontault-Combault 004 

005 

009 

010 

1 

1 

1 

1 

A 3376, A 3340 

A 3375 

A 3070, A 3039, A 3038 

AC AV1, AD PL1 

  

A.2 – Organisation et déroulement de l’enquête 

A.2.1 – Désignation du commissaire enquêteur 

L’Arrêté Interpréfectoral du 21 avril 2026 désigne dans son article 3 Joël CHAFFARD pour conduire cette enquête 

publique en qualité de commissaire enquêteur. 

A.2.2 – Echanges préalables à l’ouverture de l’enquête 

➢ Avec les mairies 

Il a été convenu avec Madame KENZOUA, Cheffe de bureau des Procédures Environnementales, d’effectuer une 

permanence dans chacune des quatre communes concernées. Les premiers contacts avec les mairies ont eu 

lieu à partir du 27 mars 2026 afin de fixer les dates, les heures et conditions d’accueil. Celles-ci furent toutes 

arrêtées le 16 avril et transmises à l’autorité organisatrice. 

➢ Avec la maîtrise d’ouvrage 

Des échanges téléphoniques et par mails ont eu lieu avec M. Florent BORDES, le référent auprès de SNCF 

Réseau sur cette enquête. Le dossier sous forme numérisé m’a été transmis sans les plans parcellaires le 15 

avril 2026 et une réunion de présentation du projet a été programmée pour le 22 avril dans les bureaux de la 

maîtrise d’ouvrage à la Plaine Saint-Denis, au Campus Rimbaud. Au cours de cette réunion étaient présents : 

▪ Représentant SNCF Réseau : Mmes Barbara COLLET et Lydia FIOUANE ; MM Florent BORDES et Khanh 

Le TRAN ; 

▪ Représentante du groupe GEOFIT : Mme Alexandréa VACHER ; 

▪ Commissaire enquêteur : Joël CHAFFARD 
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Le projet RER E EST PLUS m’a été présenté ainsi que son historique, ses enjeux et les objectifs de cette enquête  

au travers d’un diaporama. L’existence d’une DUP modificative en cours a été évoquée.  

Les 11 plans parcellaires concernant les 4 communes concernées m’ont été remis à cette occasion. 

A.2.3 – Modalités de l’enquête 

L’arrêté interpréfectoral n°2026-10/DCSE/BPE/EXP du 21 avril 2026 stipule notamment que : 

• Le Préfet de Seine-et-Marne est chargé de coordonner l’organisation de l’enquête parcellaire relative au 

projet de RER E EST PLUS et d’en centraliser les résultats ; 
 

• Il sera procédé pendant 31 jours consécutifs, du lundi 1er juin 2026 au mercredi 1er juillet 2026, à une enquête 

parcellaire destinée à identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels afférents et à déterminer 

exactement les parcelles à acquérir, situées sur le territoire des communes de Pontault-Combault et 

Émerainville (77), Noisy-le-Grand (93) et Villiers-sur-Marne (94) nécessaires à la réalisation du projet RER 

E EST PLUS ; 
 

• Le siège de l’enquête est fixé à la mairie de Pontault-Combault ; 
 

• Le pétitionnaire est la société SNCF Réseau – campus Rimbaud – 10 rue Camille Moke – 93418 La Plaine 

Saint-Denis cedex ; 
 

• Pendant toute la durée de l’enquête parcellaire, le dossier d’enquête sera consultable dans les quatre 

mairies concernées aux jours et heures d’ouverture habituels de celles-ci ; 
 

• Le public pourra consigner ses observations et propositions sur les registres d’enquête cotés et paraphés 

par les maires et ouverts dans ces mêmes mairies ; pendant toute la durée de l’enquête, les observations 

et propositions du public pourront également être adressées par courrier, à l’attention du commissaire 

enquêteur au siège de l’enquête ; 
 

• Le commissaire enquêteur se tiendra à la disposition du public pour recevoir ses observations aux lieux, 

dates et heures suivants : 

- mairie de Pontault-Combault, le mercredi 3 juin2026, de 15h00 à 18h00 ; 

- mairie d’Émerainville, le mardi 9 juin 2026, de 15H00 à 18h00 ; 

- mairie de Noisy-le-Grand, le jeudi 18 juin 2026 de 14h30 à 17h30 ; 

- mairie de Villiers-sur-Marne, le mercredi 1er juillet 2026, de 14h00 à 17h00. 

(Pièce jointe C1) 

A.2.4 – Information du public  

La publicité de l'enquête parcellaire a été réalisée conformément à l'article 6 de l'arrêté prescrivant l'enquête. 

Les affichages légaux 

Des affiches portant avis d'enquête parcellaire, au format et transcriptions réglementaires ont été apposées 

dans le délai de huit jours avant le début de l'enquête, soit au plus tard le 23 mai 2026 et ce jusqu'à la fin de 

l'enquête, à l’entrée de chaque mairie et en d’autres lieux habituels d’affichage.  

Un certificat d’affichage signé par chaque Maire atteste de cette formalité.  

(Pièces jointes C2.1 à C2.4) 

J’ai pu constater l’affichage sur un panneau administratif à l’entrée de chaque mairie à l’occasion des 

permanences et un procès-verbal de constat a été fait par un commissaire de justice le 1er juin 2026, illustré de 

la photo du panneau administratif.   (Pièces jointes C2.5) 
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Les parutions dans les journaux 

Un avis au public a été publié à la rubrique des annonces légales dans un journal local ou régional diffusé dans 

le département. 

• La première insertion de l'avis est parue le 20 mai 2026, soit plus de huit jours avant l'ouverture de 

l'enquête dans Le Parisien édition 77, édition 93 et édition 94.     (Pièces jointes C3.1) 

• La seconde insertion de l'avis est parue le 3 juin 2026 dans les huit premiers jours de l'enquête dans 

ces mêmes journaux.    

(Pièces jointes C3.2) 
 

Information par internet 

Le dossier d’enquête était disponible sur le site dédié de SNCF Réseau :  

https://www.sncf-reseau.com/fr/travaux/ile-de-france/rer-e-est-amelioration-de-loffre-entre-villiers-sur-marne-

et-roissy-en-brie 
 

L'avis d'enquête a également été inséré le sur le site internet  

• Des services de l'État : 

- Département de Seine-et-Marne le 04 mai 2026 à Publications > Enquêtes publiques 

- Département de Seine-Saint-Denis, le 5 mai 2026 à Urbanisme > en document associé à la 

prorogation de la DUP nécessaire à la réalisation du projet RER E EST > Document associé : Avis 

d’enquête parcellaire  

• Des mairies : 

- Pontault-Combault : Accueil > Ma ville > Ma mairie > Enquêtes publiques et Avis. 

(Pièce jointe C4) 

 

A.2.5 – Notifications individuelles 

L’enquête parcellaire s’adresse en priorité aux propriétaires, titulaires de droits réels et autres personnes 
intéressées, directement concernés par les acquisitions prévues. 
 

La notification individuelle du dépôt du dossier d’enquête parcellaire consultable en mairie et en ligne a été 

réalisée par GEOFIT, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception aux propriétaires lorsque leur 

domicile est connu, en date du 12 mai 2026.  
 

La lettre présente le projet d’amélioration de l’offre ferroviaire du RER E EST PLUS, la nécessité d’acquérir des 

parcelles et informe sur l’enquête parcellaire dans le cadre de la procédure d’expropriation. 

(Pièces jointes C5) 

 

Chaque envoi comportait, en pièces jointes : 

• La copie de l’arrêté interpréfectoral du 21 avril 2026 ; 

• Un questionnaire à compléter obligatoirement et à retourner par courrier simple avant l’échéance de 

l’enquête parcellaire ; 

• Une enveloppe retour timbrée et pré-adressée ; 

• Un extrait d’état parcellaire ; 

• Un extrait de plan parcellaire. 
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Enquête parcellaire destinée à identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels afférents et à déterminer exactement les parcelles 
à acquérir, situées sur le territoire des communes de Pontault-Combault et Emerainville ((77), Noisy-le-Grand (93) et Villiers-sur-Marne 
(94), nécessaires à la réalisation du projet RER E EST PLUS.    

 

A.2.6 – Suivi des notifications 

 

 
Etat du suivi des notifications au 1er juillet 2026 

➢ Réception des notifications 

Toutes les notifications par lettre recommandée ont fait l’objet d’un retour par avis de réception ou par mail, à 

l’exception de la copropriété « Résidence Villiers » à Villiers-sur-Marne (ligne 24) concernée par 38 m² de la 

partie commune de la parcelle AI 411. Cependant le syndic de la copropriété confirme qu’il a bien reçu la 

notification et qu’il se charge de contacter les propriétaires directement. 

➢ Bien attribué à l’État (lignes 4 et 15) 

Il s’agit de la propriété 001 commune d’Émerainville, parcelle AL 375. Par mail en date du 03/06/2026, la DDFIP 

Seine-et-Marne confirme que la parcelle AL 375 n’appartient pas à l’État mais à la SNCF. 

➢ Retour questionnaire 

Quatre questionnaires ont été retournés, confirmant l’état parcellaire : 

• Trois personnes physiques : les deux propriétaires indivis de la propriété 012 parcelle AI 28 à Villiers-

sur-Marne ; l’usufruitier de la propriété 011 parcelle AI 27 à Villiers-sur-Marne, qui confirme les trois 

nu propriétaires indivis. 

• Personne morale SCI Vantage Émerainville, pour la propriété 009 parcelles A 3070, A 3038 et A 3039 

à Pontault-Combault, qui précise l’identité des trois sociétés locataires. 

A.2.7 – Déroulement des permanences 

 A.2.7.1 – Permanence en mairie de Pontault-Combault  

Cette première permanence a eu lieu le mercredi 3 juin 2026 de 15h00 à 18h00. L’avis d’enquête était affiché 

sur le panneau administratif extérieur. J’ai été accueilli par le responsable du service Urbanisme et conduit à la 

salle Charpentier, en rez-de-chaussée d’une annexe de la mairie, bien adaptée à la réception du public et dont 

l’accès était clairement indiqué. Le dossier était complet et n’avait recueilli aucune observation jusqu’à cette 

date. 

J’ai reçu la visite de 4 personnes, non propriétaires des parcelles concernées mais plus ou moins riveraines de 

la voie ferrée. Je leur ai fourni les explications demandées sur le projet, plans parcellaires à l’appui ; elles 

reconnaissent l’amélioration à terme de l’offre ferroviaire mais s’interrogent sur les conséquences de 

l’augmentation du trafic pour le voisinage.   
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 A.2.7.2 – Permanence en mairie d’Émerainville 

Cette permanence s’est déroulée le mardi 9 juin 2026 de 15h00 à 18h00. L’avis d‘enquête était affiché sur le 

panneau administratif sur la place à l’entrée de la marie. La salle, située en rez-de-chaussée, était bien adaptée 

à l’accueil du public qui ne s’est pas déplacé. Le dossier était complet et le registre n’avait recueilli aucune 

observation. J’ai eu un long échange avec l’adjoint au Maire, chargé de l’urbanisme et le Maire a fait un passage. 

 A.2.7.3 – Permanence en mairie de Noisy-le-Grand 

Cette permanence s’est déroulée le jeudi 18 juin 2026 de 14h30 à 17h30. L’avis d’enquête était affiché sur l’un 

des panneaux administratifs réunis rue Léon Bernard à proximité de la mairie. A l’accueil on m’a enjoint de 

suivre le parcours parfaitement fléché pour cette enquête jusqu’à la salle d’accueil du service Urbanisme. Le 

dossier était complet et le registre contenait une observation écrite le 12 juin 2026 d’une personne désireuse de 

connaître les conséquences des futurs travaux et s’il s’agissait d’expropriation. Cette même personne s’est 

présentée à la permanence et a obtenu les précisions concernant l’enquête parcellaire vis-à-vis de sa propriété, 

non concernée par l’expropriation. 

 A.2.7.4 – Permanence en mairie de Villiers-sur-Marne 

La dernière permanence a eu lieu le mercredi 1er juillet 2026, jour de clôture, de 14h00 à 17h00 dans la salle 

des mariages de la mairie située au rez-de-chaussée, face à l’entrée.  

Le dossier était complet, l’avis d’enquête affiché sur un panneau administratif à l’extérieur.  

Le registre ne contenait aucune observation et personne ne s’est présenté au cours de la permanence en dehors 

du personnel administratif. 

A.2.8 – Modalités de fin d’enquête 

Clôture des registres.  

L’enquête parcellaire s’est achevée le 1er juillet 2026. À l’issue de la dernière permanence en mairie de Villiers, 

le registre a été remis au maire afin d’être clos, puis m’a été restitué. J’ai ensuite pris contact avec les trois 

autres mairies, qui m’ont confirmé qu’aucune observation n’avait été consignée dans leurs registres. Le mercredi 

suivant, j’ai récupéré les registres dûment clos auprès des services concernés. 

Bilan de la participation du public et des observations recueillies 

Les registres n’ont recueilli aucune observation de propriétaires concernés et plus généralement du public, à 

l’exception d’une personne qui s’est ensuite présentée à la permanence. 

Au total 5 personnes se sont présentées pendant les permanences pour se renseigner sur le projet et la nature 

d’une enquête parcellaire. Il n’a été noté aucune visite en dehors des permanences pour consulter le dossier. 

A.2.9 – Climat de l’enquête 

L’enquête s’est déroulée dans un climat serein et aucun incident de quelque nature que ce soit n’est à signaler 
à ma connaissance. Les salles mises à disposition pour les permanences assuraient de bonnes conditions 

d’accueil et la confidentialité pour les visiteurs. Les relations avec les mairies et le pétitionnaire se sont faites 

par téléphone et par courriels quand elles s’avéraient utiles. 

 Serris, le 21 juillet 2026 

 

 

 

 

                                                                                                

  Joël CHAFFARD 

  Commissaire enquêteur 
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Enquête parcellaire 
 

destinée à identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels 
afférents et à déterminer exactement les parcelles à acquérir, situées 
sur le territoire des communes de Pontault-Combault et Emerainville 
(77), Noisy-le-Grand (93) et Villiers-sur-Marne (94), nécessaires à la 
réalisation du projet RER E EST PLUS. 
   

 

Du lundi 1er juin 2026 au mercredi 1er juillet 2026 

 

 

 

 

 

B – CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUÊTEUR 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Joël CHAFFARD 

Commissaire enquêteur 
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B.1 – Rappel de l’objet de l’enquête 

La présente enquête parcellaire a pour objet de permettre la poursuite de la maîtrise foncière nécessaire à la 
réalisation de la troisième voie entre Villiers-sur-Marne et Émerainville, inscrite dans le projet RER E EST PLUS 
porté par SNCF Réseau. Ce projet vise notamment à améliorer la capacité de la ligne, les conditions de transport 
des voyageurs, la desserte des gares concernées ainsi que la régularité de l'exploitation des lignes E et P. 

L'enquête intervient dans le cadre de la procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique, après la 
déclaration d'utilité publique prononcée par arrêté interpréfectoral du 23 octobre 2020, prorogée jusqu'au 22 
octobre 2030. Conformément à sa nature juridique, cette enquête poursuit un double objectif opérationnel sur 
le territoire des communes de Villiers-sur-Marne (94), Noisy-le-Grand (93), Émerainville (77) et Pontault-
Combault (77) :  déterminer avec précision les emprises foncières complémentaires devenues nécessaires à la 
réalisation du projet en identifiant  les parcelles concernées et  rechercher et identifier les propriétaires, titulaires 
de droits réels et autres ayants droit afin de permettre l’ouverture de la phase d’indemnisation. 

Cette nouvelle enquête parcellaire ne remet pas en cause l'utilité publique du projet, déjà reconnue, mais répond 
à la nécessité de compléter les acquisitions foncières au regard des besoins identifiés depuis la précédente 
enquête de 2019. Elle s'inscrit dans la continuité de la procédure engagée par SNCF Réseau, qui privilégie les 
acquisitions amiables tout en mettant en œuvre la procédure d'expropriation afin de garantir la maîtrise foncière 
dans les délais du projet. 

Parallèlement une procédure de DUP modificative est engagée afin d’adapter l’autorisation initiale aux 
évolutions du projet. Les acquisitions foncières déjà réalisées ou qui seront réalisées sur le fondement de la 
DUP initiale prorogée resteront valides après l’intervention de la DUP modificative. 

B.2 – Conclusions sur l’organisation et le déroulement de l’enquête 

B.2.1 – Concernant le dossier 

Le dossier comprenant notamment un plan parcellaire et un état parcellaire respectait l’article R.131-3 du Code 

de l’expropriation pour cause d’utilité publique. Le dossier mis à disposition du public contenait en outre l’arrêté 

préfectoral, une notice explicative et le registre.  

Le dossier complet était consultable pendant toute la durée de l’enquête aux jours et heures habituels 

d’ouverture de chaque mairie  

B.2.2 – Concernant la publicité 

L'avis portant à la connaissance du public les modalités et le déroulement de l'enquête a été publié dans Le 

Parisien, éditions 77, 93 et 94 le 20 mai 2026 en première parution et le 03 juin 2026 en deuxième parution. 

Le même avis a été publié par voie d'affiches plus de huit jours avant le début de l'enquête et pendant toute la 

durée de celle-ci devant les mairies et en divers emplacements des communes. L'accomplissement de ces 

formalités a été attesté par un certificat signé par le Maire de chaque commune. Un procès-verbal de constat 

par commissaire de justice a été réalisé pour chaque mairie le 1er juin 2026. 

Par ailleurs l'avis d'enquête a été inséré sur le site internet des services de l’État de Seine-et-Marne et de Seine- 

Saint-Denis et sur le site de la ville de Pontault-Combault 

Je considère que la publicité a été faite dans le respect de l'article R.131-5 du Code de l'expropriation. 
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B.2.3 – Concernant les notifications individuelles 

La notification individuelle du dépôt du dossier d’enquête parcellaire en mairie des quatre communes 

concernées a été régulièrement adressée par GEOFIT par LRAR envoyées le 12 mai 2026 aux propriétaires 

identifiés, conformément à l’article R.131-3 du Code de l’expropriation. Toutes les notifications ont fait l’objet 

d’un retour, soit par l’accusé de réception, soit, dans 3 cas, par mail, à l’exception des copropriétaires de la 

résidence Villiers à Villiers-sur-Marne pour lesquels l’information s’est faite par le syndic de copropriété. 

Je considère que le maître d’ouvrage a entrepris les démarches nécessaires pour identifier les 

propriétaires et les titulaires de droits réels sur les parcelles retenues dans l’enquête. 

B.2.4 – Concernant les permanences et la participation du public 

J’ai effectué les quatre permanences aux dates et heures indiquées à l’article 5 de l’arrêté interpréfectoral dans 

les conditions satisfaisantes d’accueil du public. J’ai reçu au total la visite de 5 personnes et aucune contribution 

n’a été déposée durant ces permanences. En dehors des permanences, le dossier n’a pas été consulté et 

aucune observation n’a été déposée dans les registres. 

B.3 – Conclusions sur le fond 

B.3.1 – Concernant l’emprise du projet  

Le plan parcellaire présente les limites de la DUP 2020 prorogée jusqu’au 22 octobre 2030 ainsi que les limites 

d’emprise des parcelles. Ces dernières s’inscrivent bien dans le périmètre validé de la DUP. 

Je considère que les parcelles à acquérir sont en conformité avec le périmètre de l’opération. 

B.3.2 – Concernant l’identification des propriétaires 

Les propriétaires des parcelles concernées sont parfaitement identifiés dans les notifications. 

Les retours n’ont pas fait état d’autres propriétaires ou de titulaires de droits réels. Une personne morale a 
signalé l’existence de locataires. 

Je considère que la recherche des propriétaires, des titulaires des droits réels et des autres ayants 
droit à indemnité a été pleinement réalisée. 

B.3.3 – Concernant les observations du public 

Aucune observation, ni proposition, n’ont été exprimées nécessitant une réponse ou un éclairage du 

pétitionnaire. 

B.4 – Avis du commissaire enquêteur 

De ce qui précède, je considère : 

-  que l'enquête parcellaire s'est déroulée dans le respect de l’arrêté interpréfectoral du 21 avril 2026 ; 

-  que les notifications des propriétaires concernés ont été effectuées réglementairement et qu’il n’y a pas eu 

lieu de faire un affichage de notification en mairie pour cause de domicile inconnu ; 

-  que le public pouvait rencontrer le commissaire enquêteur au cours de ses permanences ; 

-   que les emprises indiquées dans le projet  sont incluses dans le périmètre de la DUP. 
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En conséquence, j’émets un avis favorable 

sur l’identification des propriétaires et des titulaires de droits réels afférents et à la détermination exacte 

des parcelles à acquérir, situées sur le territoire des communes de Pontault-Combault et Emerainville 

(77), Noisy-le-Grand (93) et Villiers-sur-Marne (94), nécessaires à la réalisation du projet RER E EST 

PLUS. 

 

         Serris, le 21 juillet 2026  
 

 

 

 

 

                   Joël CHAFFARD 

                  Commissaire enquêteur 
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Enquête parcellaire 
 

destinée à identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels 
afférents et à déterminer exactement les parcelles à acquérir, situées 
sur le territoire des communes de Pontault-Combault et Emerainville 
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Du lundi 1er juin 2026 au mercredi 1er juillet 2026 
 

 

 

 

 

 

C – PIĖCES JOINTES 

 

 
C.1 – Arrêté interpréfectoral n°2026-10/DCSE/BPE/EXP du 21 avril 2026 

C.2.1 – Certificat d’affichage du Maire de Pontault-Combault 

C.2.2 – Certificat d’affichage du Maire d’Émerainville 

C.2.3 – Certificat d’affichage du Maire de Noisy-le-Grand 

C.2.4 – Certificat d’affichage du Maire de Villiers-sur-Marne 

C.2.5 – Procès-verbaux de constat d’affichage par le commissaire de justice le 1er juin 2026 

C.3.1 – Première parution dans les journaux 

C.3.2 – Seconde parution dans les journaux 

C.4 –  Parutions sur sites internet 

C.5 – Modèle de lettre recommandée de notification individuelle adressée aux propriétaires 
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C.1 - Arrêté interpréfectoral n°2026-10/DCSE/BPE/EXP du 21 avril 2026 
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C.2.1 – Certificat d’affichage signé du Maire de Pontault-Combault 
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C.2.2 – Certificat d’affichage signé du Maire d’Émerainville 
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C.2.3 – Certificat d’affichage signé du Maire de Noisy-le-Grand 
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C.2.4 – Certificat d’affichage signé du Maire de Villiers-sur-Marne 
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C.2.5 – Procès-verbaux d’affichage par le commissaire de justice le 1er juin 2026 
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PV d’affichage Émerainville 
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PV d’affichage Pontault-Combault 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Arrêté interpréfectoral n°2026-10/DCSE/BPE/EXP du 21 avril 2026 

Page 34 sur 44 
 

Enquête parcellaire destinée à identifier les propriétaires et les titulaires de droits réels afférents et à déterminer exactement les parcelles 
à acquérir, situées sur le territoire des communes de Pontault-Combault et Emerainville ((77), Noisy-le-Grand (93) et Villiers-sur-Marne 
(94), nécessaires à la réalisation du projet RER E EST PLUS.    

PV d’affichage Noisy-le-Grand 
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PV d’affichage Villiers-sur-Marne 
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C.3.1 – Première parution dans les journaux 

 

Le Parisien 77 du 20 mai 2026 
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Le Parisien 93 du 20 mai 2026 
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Le Parisien 94 du 20 mai 2026 
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C.3.2 – Seconde parution dans les journaux 

 

Le Parisien 77 du 3 juin 2026 
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Le Parisien 93 du 3 juin 2026 
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Le Parisien 94 du 3 juin 2026 
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C.4 – Parutions sur sites internet 
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C.5 - Modèle de lettre recommandée de notification individuelle adressée aux propriétaires 
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